Regulativy pre vystavbu

Regulativy pre vystavbu v lokalite Medové Itky su v stlade so vSeobecnymi
pravnymi normami a zdkonmi a Uzemnym pldnom mesta Nova Dubnica a su
zavaznymi pravidlami pre vsetkych stavebnikov.

Spobsob zastavania pozemkov:

= Maximalna zastavana plocha pozemku nesmie presiahnut 30% z plochy
stavebného pozemku, tzn. v zmysle platného tzemného planu schvaleného
mestom Nova Dubnica:

o Maximalny index zastavanosti pléch 30%
o Ostatné spevnené plochy 10%
o Koeficient zelene 60%

Pocet nadzemnych podlazi:
» vzmysle platného Gzemného plédnu a jeho upresnenia v prilozenej vykresove;j
dokumentécii ,Podlaznost stavby na parcele” (priloha ¢. 1)

Faséda:

* jerealizovand kombinaciou bielej, odtienmi sivej omietky a/alebo obkladu
(drevo, prirodny alebo umely kamen, obkladové tehlicky a pod. v rozsahu min.
25% celnej plochy fasady)

Uli¢na ciara:

» diara ohranicujuca z uli¢nej strany podorys stavebnych objektov na pozemku je
urc¢ena od hranice chodnika / zeleného pasu v prilozenej vykresovej
dokumentécii ,Umiestnenie stavby na parcele” (priloha ¢.2)

= dodrzanie ulicnej Ciary sa netyka stavebnych objektov, ktoré st zakreslené
v prilozenej vykresovej dokumentacii ,Umiestnenie stavby na parcele” (napr.
elektromerny rozvéddzac, plynomer, vodomerna sachta, zberna nadrz na vodu

a pod.)

Hlavna stavebna Ciara:

* minimalnu vzdialenost stavebnych objektov (drobnych doplnkovych stavieb,
objektov permanentného parkovania motorovych vozidiel - garaze, pristresky,
rampy, schodiskd, terasy, zimné zéhrady, terasy, spevnené plochy, bazény
a pod.) od hranice susedného pozemku urcuje platny Zadkon o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) a je zakreslend v prilozenej
vykresovej dokumentacii ,Umiestnenie stavby na parcele” (priloha ¢.2)



» dodrZanie hlavne] stavebnej Ciary sa netyka stavebnych objektov, ktoré su
zakreslené v priloZzenej vykresovej dokumentécii ,Umiestnenie stavby na parcele”
(napr. elektromerny rozvadzac, plynomer, vodomerna Sachta, zberna nadrz na
vodu a pod.)

Maximalna Sirka spevneného vstupu na parcely:
* spolumaxém

Spevnené plochy:
» vegetacné zatravnovacie panely, dlazba z pohladového beténu, kamenna dlazba

Parkovacie miesta na pozemku (vr. miest v garazi a pod pristreSkom) :

= min.?2
= max. 4
Oplotenie:

» Predzéhradky
(t.j. priestor medzi obrubnikom ohranicujdcim cestu alebo chodnik a ulicnou
Ciarou zastavby rodinnych domov)
o nie je povoleny Ziadny plot s vynimkou zeleného ,zivého" oplotenia v max.
vyske 0,8 m
o povinna vysadba min. 1 ovocného stromu dodaného spol. Realitka 4U,

umiestnenie podla odporidcania hlavného inziniera projektu Ing. arch. Petra
Kohouta (dalej ,HIP")

» Bezprostredne susediace so susednym priestorom, od Ciary zastavby
dovnutra pozemku
o max. vyska zeleného ,zivého" plotu 1,6 m
o ocelové poplastované pletivo (max. vyska -1,4 m), prepojené v zadnej
Casti zahrady uzamykatelnou brankou k susediacemu pozemku

» Bezprostredne susediace s lesnym porastom
o max. vyska zeleného ,zivého" plotu 2,0 m
o ocelové poplastované pletivo (max. vyska -1,8 m)
o pevny - dreveny plot (max. vyska -1,8 m) + sokel
o v zadnej Casti plotu odportcana uzamykatelné branka sirky 100 cm.

Oporné mdary:
* pre terénne Upravy - gabiony alebo kamenné muriky
» v pripade, Ze sa jednd o pozemky, ktoré maju spolo¢nu zdhradnt ciaru, musi byt

presne zamerana linia spoloc¢nej hranice takto susediacich pozemkov



Umiestnenie elektrickej meracej skrine, plynomernej skrine, vodomerovej a

kanalizacnej Sachty, nddob na odpad:

podla prilozenej vykresovej dokumentacie

v niektorych castiach ulic mézu byt vybudované spolo¢né zberné miesta na
odpad, v takomto pripade reSpektovat a vyuzivat tieto miesta na zber

a separaciu odpadu. Proces je v jednani s MU Nova Dubnica

Vysadba:

prednd zdhrada (predzdhradky) - trvalo zelené ,zivé" ploty, kriky, dreviny (max.

vyska 0,8 m), solitérne stromy (max. vyska dospelého stromu 4,0 m - méze byt
upravovana strihom)
zadnéd zédhrada (za uli¢nou Ciarou) - povinnost vysadit min. 4 solitérne (moézu byt

aj ovocné) stromy max. vyska 4 m, kriky, dreviny max. 3 m. Vysadba svojou
vyskou nemébze obmedzovat vyhlad zo susednych domov. V pripade dohody
budl ovocné stromy dodané spol. Realitka 4U zdarma.

Nie je dovolené:

VyuZivanie pozemkov pre hospodarske, priemyselné a skladové pouzite

Na ploty, fasddy rodinnych domov, v predzahradkéch a verejnom priestranstve
umiestnovat reklamné predmety a reklamné tabule akychkolvek spolo¢nosti

V predzdhradkach a na celnej fasdde domu umiestinovat konstrukcie a stojany na
susenie bielizne.

Na pozemku nemézu byt umiestnené Ziadne mobilné a docasné domy (okrem
Casu vystavby hrubej stavby hlavného objektu)

Umiestnovat Sportoviska, ihriskd, bazény, detské ihriskd pred domom (v smere
pohladu od verejného priestranstva - od cesty)

Klimy, cerpadld, nezavislé jednotky, musia byt umiestnené na vizudlne
nerusite/nych miestach. Nie na ¢elnej strane fasady. Zariadenia musia splfat
kritéria hlu¢nosti, pricom nesmu zneprijemnovat pobyt susedov na ich pozemku.
lch umiestnenie odsuhlasit s HIP

Robit hluk motorovymi vozidlami (upravené motory / vyfuky), znecistovanim

a pod.

Narusat sukromie susedov a verejného priestranstva ochrannymi kamerami.
Monitorovat vyluc¢ne svoj pozemok

Uskladnovat staré veci na pozemku a budovanie $6p/pristreskov s vynimkou
zédhradného domceka pre zahradné naradie, uskladnenie bicyklov, lyzi a iného
Sportového vybavenia. Budovanie zdhradného domceka a jeho umiestnenie
odsuhlasit s HIP



Je dovolené:

v' Postavit drobnu stavbu, ktora nie je pevne spojend so zemou a plIni doplnkovu

funkciu k hlavnej stavbe (napr. dreveny domcek, pristresok, altdénok a pod.)

Postavenie a umiestnenie tejto stavby odsuhlasit s HIP

v' Postavit bazén v silade s podmienkami prislusného stavebného Uradu, resp.

stavebného zdkona

Je povinné :

Vzhladom na vybudovanie charakteru solidneho ,, susedského,, sidliska, bude

vytvorené zdruzenie byvajucich a vlastnikov pozemkov v lokalite Medové Luky,

ktorého stanovy a zmluva o pristipeni je sucastou kipnej zmluvy.

Stanovy Zdruzenia byvajucich budd vymedzovat mimo iné napriklad:

Povinnost separovat odpad podla pravidiel sidliska

Nie si dovolené akékolvek hlu¢né stavebné prace, pouZivanie kosaciek na
trdvu a akychkolvek inych zédhradnych mechanizmov so spalovacim motorom
alebo hluénym elektromotorom pocas nedele a sviatkov, v piatok po 17:00
hod, v soboty pred 9:00 hod a po 14:00 hod

Nie je dovolené spalovat akykolvek odpad na otvorenom ohni na
pozemkoch, ¢i uz na volnom ohni alebo v krboch, kachliach, pieckach a pod.
Povinnost vykonavat pravidelnt udrzbu zelene na svojom pozemku. Cistit
parcelu od buriny a pravidelne kosit

Vlystavba a pouzivanie akychkolvek televiznych alebo inych antén musi byt
pisomne schvélend opravnenym zéstupcom Zdruzenia a HIP

Povinnosti stavebnika pred zahajenim stavebnych préac:

Zabezpecit pisomné schvalenie projektovej dokumentacie RD a dalsich
stavieb so Specifikdciami, ktoré ukazuju navrhovany rozvoj pre dany pozemok
(dalej len ,schvalovaci proces”) opravnenym zastupcom Zdruzenia, ktory méa
odporucaci charakter a HIP, ktory méa zdvazny charakter. Nimi schvalena
projektova dokumentacia je podkladom pre Ziadost stavebnika o vydanie
stavebného povolenia

Zabezpecdit aby akakolvek stavba, ktord bola schvélena v schvalovacom
procese postupovala v stlade s projektovou dokumentéciou a Specifikdciami
schvélenymi opradvnenym zéstupcom Zdruzenia a HIP. Pripadné drobné
zmeny mbze opravneny zastupca Zdruzenia a HIP, podla svojho uvazenia,
pisomne vopred schvalit. Pripadné neodsthlasené zmeny méze HIP zastavit
Zabezpecit vybudovanie podzemnej nadrze s objemom min. 3,5 m3 pre
dazdovul vodu zo striech a spevnenych pléch



Odporuca sa vo vlastnom zdujme dat vypracovat inZinierskogeologicky
prieskum ,|GP", aby zodpovedny projektant rodinného domu urdil spravne
zakladanie stavby, pripadne mu je informativne k dispozicii dokument
InZinierskogoelogicky prieskum, vypracovany spolo¢nostou Progeo spol.
sr.0., Zilina, ktory zapozicia Realitka 4U

Zabezpecit aby akykolvek zédsah do privodu pitnej vody a vodomernej Sachty
z akychkolvek dévodov bol vykonany so sihlasom prevadzkovatela -
Povazské vodarenska spolocnost, a.s. (dalej ,PVS")

Zabezpecit osadenie vodomeru pre meranie odberu pitnej vody
objednéavkou od prevédzkovatela

Zabezpecit, aby akykolvek zdsah do odvodu odpadovych vod a kanalizacnej
Sachty z akychkolvek dévodov bol vykonany so sihlasom prevadzkovatela
PVS

Zabezpecit zriadenie pripojného miesta odberu elektrickej energie a jej
meranie (realizaciu staveniskovej pripojky elektrickej energie riesit s
distributorom elektrickej energie - Stredoslovenska energetika, a.s.
Zabezpecit oznamovaciu tabulu o povoleni stavby

Zabezpecit docasné oplotenie stavebného pozemku

Zabezpecit dovoz materidlu na stavbu nakladnym autom max. do hmotnosti
3,5 t(po realizacii hrubej stavby)

Zabezpecit dlazbu chodnikov a obrubniky proti poskodeniu stavebnou
mechanizaciou (napr. ocelovymi platfnami, OSB doskami, geotextiliou a pod.)
Zabezpecit na stavenisku ,suché” socidlne zariadenie pre pracovnikov na
stavbe

Zabezpecit realizaciu stavby vyluéne v silade a s podmienkami uvedenymi v
stavebnom povoleni a v silade so schvélenou projektovou dokumentéaciou
Realizacia akejkolvek dalsej pristavby alebo oplotenia, podlieha povoleniu
zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo ohldseniu drobnej stavby. K takejto
realizacii je potrebnd prislusnd dokumentécia a pisomny suhlas opradvneného
zastupcu Zdruzenia a HIP

Zabezpecit na zaklade pisomnej dohody s opravnenym zastupcom Zdruzenia
zariadenie staveniska - plechovy sklad na uloZenie stavebného materialu na
vlastné naklady

Zabezpecit vytycenie stavby na pozemku zodpovednym geodetom

s prislusnym opravnenim

Dodrziavat bezpecnost pri praci a na stavbe zamestnavat len osoby a firmy s
prislusnym opravnenim na stavebné a montazne prace

Zabezpecit stavebny dennik pre potreby zdpisov zastupcu zdruzenia



Povinnosti stavebnika pocas realizécie stavebnych prac:
» Zabezpecit vykon stavebnych préac:
o v pracovnych dnoch od 7.00 hod do 18.00 hod
o sobota od 9.00 hod do 14.00 hod (len nehlu¢né a neprasné prace)
o nedela a sviatky - zékaz akychkolvek stavebnych a hluénych pracv
exteriéri
» Udrziavat poriadok a cistotu na stavenisku
»  Zabezpecdit pravidelny odvoz stavebného odpadu, nevytvérat Cierne skladky,
nevhadzovat stavebny odpad do kontajnerov na komunalny odpad
» Neskladovat materidl ani zvysky pouzitych materidlov na cudzich pozemkoch
* Neznecistovat cudzie pozemky a okolie stavby
» V pripade realizacie stavby medzi uz zrealizovanymi stavbami zabezpecit, aby
nedoslo k ich poskodeniu
» Nezasahovat stavebnou cinnostou do hlavnych rozvodov pitnej vody,
kanalizécie, rozvodnych skrin, rozvodov optickych kablov, verejného
osvetlenia bez predchadzajiceho sthlasu ich spravcov / prevadzkovatelov
» Pri akomkolvek znecisteni alebo poskodeni pristupovej komunikacie
a chodnikov zabezpecit ich okamzité uvedenie do pévodného stavu

Subeh svlastnictvom pozemku: akékolvek postupenie, predaj alebo prevod
akéhokolvek pozemku alebo ich ¢asti sa méa za to, Ze vSetko ma byt vykonané v stlade
s tymito regulativmi a podmienkami uvedenymi v Zmluve o zdruzeni.



